Sprawa: Jednostka:

INSTYTUT WYCENY MIENIA
ul. Mickiewicza 18 lok.19
19-300 Etk

www.iwm.elkpl iwm@iwm.elk.pl
wycena nieruch §ci i ruchomodci, posredni w obrocie
dzialalnodé w ramach wycen prowadzona od 2001 .
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JPINIA BIEGLEGO SADOWEG

® nieruchomos¢ lokalowa w zakresie:

-lokal  rodzaj lokalu: mieszkainy

dane adresowe: 19-300 Elk, ul. Wojska Polskiego 24/78

powierzchnia uzytkowa: 35,177 mz2 usytuowanie: IV pietro
ksiega wieczysta lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢ Nr OL1E/00051771/0
- oraz udziat w nieruchomosci wspdinej w wysokosci 13/1220 czesci stanowigcej
prawo wiasno$ci dziatki gruntu nr ewidencyjny: 44717 powierzchnia 0,1220 ha

oraz czgsci wspdlne budynku i urzgdzern w tym udziale - opisane w KW OL1E/00010063/5

Ksiegi wieczyste prowadzone przez Sgd Rejonowy w Etku Wydziat Ksigg Wieczystych.

cel opinii:
okreslenie wartosci rynkowej prawa do nieruchomos$ci na potrzeby prowadzonego
postepowania upadios$ciowego.

A
Imig i nazwisko biegtego sgdowego: /;// Miejscowos¢ i data sporzadzenia opinii:

mgr inz. Pawet Moskwa ey g o . i Etk, dnia 8 wrzesieni 2023
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Wyciag z opinii

1. Opis przedmiotu wyceny:
* nieruchomosé lokalowa w zakresie:

- lokal rodzaj lokalu: mieszkalny

dane adresowe: 19-300 Elk, ul. Wojska Polskiego 24/78

powierzchnia uzytkowa: 35,17 m2 usytuowanie: IV pietro
ksiega wieczysta lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosdé Nr OLAEOGDS1771/0
- oraz udziat w nieruchomosci wspolnej w wysokoéci $3/1220 czeéci stanowigcej
prawo wiasno$ci dziatki gruntu nr ewidencyjny: 44717 powierzchnia 0,1220 ha

oraz czgsci wspolne budynku i urzgdzen w tym udziale - opisane w KW OL1E/00010063/5

2. Cel opracowania:
okreslenie wartosci rynkowej prawa do nieruchomos$ci na potrzeby prowadzonego postepowania
upadfosciowego.

3. Daty:
Data sporzgdzenia opinii: 8 wrzesien 2023
Data okreslenia wartosci na poziom cen: 8 wrzesien 2023
Data na kidra okreslono stan przedmiotu wyceny: 8 wrzesien 2023
Data ogledzin nieruchomoéci: 8 wrzesien 2023
4. Wartosé:
Przedmiot wyceny w zakresie opisanym w pki, 1: Ofreslone warlosci nie zawierajg
warto§¢ rynkowa prawa wiasnosci do lokalu mieszkalnego opisanego w KW 176 000 =t gisdiyen Gpit anl potakow

wigzanych z ich obrotem, w

OL1E/00051771/0 wraz z udzialem 13/1220 czeSci w prawie wspdlwtasnosci do 2czeg8inosci ewentualnego

nieruchomosci wspéinej opisanej w KW OL1E/00010063/5:

5. Uwagi:
Metodyka wyceny: podej$cie poréwnawcze.



1 Dane wyjsciowe. 417
1.1 Przedmiot i zakres wyceny. :
= nieruchomosé lokalowa w zakresie:

- lokal  rodzaj lokalu: mieszkaliny

dane adresowe: 19-300 Eik, ul. Wojska Polskiego 24/78

powierzchnia uzytkowa: 35,17 m2 usytuowanie: IV pietro
ksiega wieczysta lokalu stanowigcego odrgbng nieruchomos¢ Nr OL1E/00051771/0
- oraz udziat w nieruchomosci wspoélnej w wysckosci 13/1220 czeéci stanowigcej
prawo whasnoéci dziatki gruntu nr ewidencyjny: 44717 powierzchnia 0,1220 ha

oraz czesci wspbine budynku i urzgdzen w tym udziale - opisane w KW OL1E/00010083/5
Ksiegi wieczyste prowadzone przez Sad Rejonowy w Etku Wydziat Ksiag Wieczystych.

1.2 Cel wyceny.

Cel wyceny:
okreslenie wartoéci rynkowej prawa do nieruchomosci na potrzeby prowadzonego
postgpowania upadtosciowego.

1.3 Podstawa opracowania.
1.3.1 Podstawa formalna.

Wyceng przeprowadzono na podstawie ziecenia z dnia 05.08.2023 r. mgr inz. Andrzeja
Mitrega Doradcy Restrukturyzacyjnego, syndyka masy upadioéci osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarczej Marka Wojcika (Wéjcik) na wyceng przedmiotu w opisanym zakresie.
Autorem opracowania jest mgr inz. Pawet Moskwa biegly sadowy z zakresu szacowania
nieruchomosci, wyceny maszyn, urzgdzen technicznych i pojazdow.

1.3.2 Podstawy materialno-prawne.
[1] Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Dz.U Nr 115, poz. 741 z p6éZn. zm.,
w tym teksty jednolite.

[2] Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego. Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm. w tym tekst jednolity.

[3] Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe; t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 z p6zn. zm.

[4] Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 z p6zn. zm.

1.3.3 Zrédta informaciji.
1. Ksiegi wieczyste prowadzone przez Sad Rejonowy w Etku Nr OL1E/00051771/0 Wypis w zalgczniku nr 1.1.
OL1E/00010083/5 i Wypis w zalgczniku nr 1.2,
2. Starostwo Powiatowe w Etku m.in.:
1. Dokumentacja ewidencji gruntéw i budynkéw
3. Urzad Miasta w Etku
1. Opracowania planistyczne. Wypis w zalaczniku nr 2.
4. Informacje uzyskane od uzytkownika lokalu - brak.
5. Informacje uzyskane u administratora budynku.
8. Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu: 8 wrzesien 2023
7. Obserwacje rynku, baza danych biegtego, literatura.

1.4 Daty istotne dia czynnosci rzeczoznawey majgtkowego.

Data sporzgdzenia opinii: 8 wrzesien 2023
Data okre$lenia wartosci na poziom cen: 8 wrzesien 2023
Data na ktdrg okreslono stan przedmiotu wyceny: 8 wrzesien 2023
Data ogledzin nieruchomosci: 8 wrzesien 2023

2 Opis przedmiotu wyceny.

2.1 Stan prawny. é\l&"ydruk 2 dasow 1+ ksieg
Ksigga wieczysta lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢ prowadzona przez E:If:;::rynsi?inlorrz;?yvzaz:;?eiawarx
Sad Rejonowy w Efku KW Nr - QL1E/Q0051771/0 jest w zalaczniku nr 1.1.
Dziat I-O:

- Efk, ul. Wojska Poiskiego 24, lokal mieszkalny nr 78 (pok¢j - 1, kuchnia - 1, tazienka -
1, przedpokdj - 1), kondygnacja 5,0; powierzchnia 35,17 m2.
Dziat I-Sp:
- udziat zwigzany z wiasnoscig lokalu w wysokosci 13/1220 czeéci w nieruchomosci wspélinej, ktérg
stanowi grunt craz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali; KW OL1E/00010063/5. 5

Dziat II: wiascicielem lokalu wg wpisdw w ksiedze wieczystej jest:
- Marek Edward Wojcik




Dziat ili:
- wpis: roszczenie (roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o roczng oplate

przeksztalceniowg w odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na podstawie
Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow) :

- wpis: wszczecie egzekucji z nieruchomosci.
Dziat IV:
- wpisy dotyczgce hipotek.

Ksigga wieczysta nieruchomosci prowadzona przez
Sad Rejonowy w Etku KW Nr  OL1E/00010063/5
Dziat I-O:
- Elk, obr. Etk 1, dz. gr. nr: 447/7, obszar catej nieruchomosci 0,1220 ha, nieruchomos¢
zabudowana. Budynki: mieszkalne; Eik, ul. Wojska Polskiego 24
Dziat i-Sp:
- wolny od wpisdéw i wzmianek o wnioskach.

Dziat Il ksiegi wieczystej:
Whascicielem jest miedzy innymi:
- wiasciciel wyodrgbnionego lokaiu nr 78 opisanego w KW OL1E/00051771/0 w udziale 13/1220
czesci (nr udziatu 39).
Dziat Il
- wpis: wszelkie prawa, roszczenia, cigzary i ograniczenia ciazgce na lokalach wyodrebnionych z
nieruchomosci cigzg na przynaleznych do nich udziatach we wspdtwiasnosci.

Dziat IV:

- wolny od wpiséw i wzmianek o wnioskach.

Powyzsze prawa przez aktualnego wiasciciela zostaly nabyte dnia 26.10.2011 r. na podstawie
umowy sprzedazy - zawartej w formie aktu notarialnego.

5/7

Wydruk z dzialdw 1=V ksiegi

wieczystej (fragmenty) w
zalgezniku nr 1.2,

i Akt notarialny Rep. A Nr 3673/11z
dnia 26.10.2011r.

Bieglemu nie sg znane obcigzenia prawa do nieruchomo$ci prawami rzeczowymi i
zobowigzaniowymi.

Nieruchomoé¢ wspdina opisana w KW OL1E/0010063/5 posiada dostep zwyczajowy do drogi
publicznej wiasnosci Gminy Miasta Etk (dz. gr. nr 185/13 - ul. Wojska Polskiego, opisanej w KW -
OL1E/00057682/1) poprzez dziatki gruntu nr 447/6, 447/39 (inne tereny zabudowane) wlasnosci
Gminy Miasta Etk {(opisane] w KW OL1E/00012943/2) oraz dziatke gruntu nr 447/8 (tereny :
mieszkaniowe) we wspdiwlasnosci Gminy Miasta Etk i innych osob (opisanej w KW
OL1E/00010792/4).

2.2. Oznaczenie wg ewidencji gruntéw i budynkdw.
Wypis z rejestru gruntow:

Wojewédztwo:  warm.-mazurskie Obreb: Etk 1
Powiat: etcki Nr dziatki: 44717
Jedn. ewidenc:  Etk - miasto Powierzchnia:  0,1220 ha

2.3. Uwarunkowania planistyczne i inne.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego terenu:
- Uchwata Nr XXXVI.374.2021 z dnia 15.12.2021 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,Etk - Centrum” (Dz. Urz. Wojewddziwa
Warminsko-Mazurskiego z 16.03.2022 r., poz. 1237), z pbdzn. zm.

Przeznaczenie terenu, oznaczonege na rysunku planu symbolem 1MW, U: zabudowa migszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczeniem usiug Srédmigjskich

Na potrzeby opracowania ustalono nastepujgce przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkalne]j wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug Srédmiejskich.

Wypisy zawarte 53 w zalgczniku nr
3




2.4 Stan techniczno-uzytkowy.
u nieruchomoéé lokalowa w zakresie:
- lokal rodzaj ickalu: mieszkalny

dane adresowe: 19-300 Eik, ul. Wojska Polskiego 24/78

powierzchnia uzytkowa: 35,17 m2 usytuowanie: IV pietro
ksiega wieczysta lokalu stanowigcego odrebna nieruchomo$é Nr OLAE0051771/0
- oraz udziat w nieruchomoséci wspélnej w wysokosci 13/1220 czesci stanowiacej
prawo wlasnoséci dziatki gruntu nr ewidencyjny. 44717 powierzchnia 0,1220 ha

oraz czesci wspélne budynku i urzadzen w tym udziale - opisane w KW OL1E/D0C10063/5

Ksiegi wieczyste prowadzone przez Sad Rejonowy w Etku Wydziat Ksigg Wieczystych.

3 Procedura szacowania.

3.1 Sposdb wyceny oraz wstepna analiza rynku, warunki i ograniczenia.

Cel wyceny:
okreslenie wartoéci rynkowej prawa do nieruchomosci na potrzeby prowadzonego
postepowania upadosciowego.
Zlecenie mgr inz. Andrzeja Mitrega Doradcy Restrukturyzacyjnego, syndyka masy upadiosci
osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej Marka Wojcika (Wojcik) na
wycene przedmiotu w opisanym zakresie.

Wybér metodyki wyceny dla danego celu wyceny:

e/7

pis  szczeglowy w  czgsci
pisowe] opinii A.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami . Przepis pkt. 1.3.2 opinii, poz. 3]

Art. 152. 1. Sposoby ckreslania wartoéci nieruchomosei, stanowigce podejscia do ich wyceny, sg
uzaleznione od przyjetych rodzajéw czynnikéw wplywajgcych na wartos$¢ nieruchomoseci.

2. Wyceny nieruchomosci dokonuje si¢ przy zastosowaniu podejs¢: poréwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajacego elementy podej$é poprzednich.

Art. 154. 1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgiedniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potoZenie
nieruchomodci, przeznaczenie w planie migjscowym, stopieri wyposaZzenia w wzgdzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach i
cechach nieruchomosci podobnych.

Opis metodyki wyceny zastosowanej do wyceny wartosci prawa do nieruchomosci.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami: Przepis pkt. 1.3.2 opinii, poz. [3]

Art 153.1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomos$ci przy
zafozeniu, e warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne,
ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy
réznigce nieruchomoécei podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany
poziomu cen wskutek upfywu czasu. Podejécie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sq znane
ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wyceniane;.

Rozporzadzenie w sprawie wyceny niferuchomosci | sporzgdzania operatu _ Praepis pkt. 1.3.2 opinii poz. [4

szacunkowego .
§4.4. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnar przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomog$ci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia (ransakcjii oraz cechy tych
nieruchomoéci. Warto$cé nieruchomosei bedgcej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze
korekly $redniej ceny nieruchomos$ci podobnych wspofczynnikami  korygujgcymi,
uwzgledniajgcymi réznice w poszczegdinych cechach tych nieruchomosci.

Zastosowana metodyka do obliczenia wartosci:

podej$cie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej.
Rodzaj warto$ci:

wartos¢ rynkowa.

3.2 Analiza rynku i obliczenia szczegdtows,

= Obliczenie wartoéci przedmiotu wyceny w zakresie opisanym w pkt. 1.1. (Analiza rynku oraz obliczenia

- warto$¢ rynkowa prawa wiasnoéci do lokalu mieszkalnego opisanego W= 176 000 zt
w KW OL1E/00051771/0 wraz z udziatem 13/1220 cze$ci w prawie
wspohwlasnosci do  nieruchomo$ci wspéinej opisangj w KW
OL1E/00010063/5:

szczegOlowe zawarle sg w czesci
obliczeniowe] opinii B.



3.3 Zestawienie oszacowanych wartosci.
Przedmiot wyceny w zakresie opisanym w pkt. 1.1. opinii.

warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci do lokalu mieszkalnego opisanego w KW 176 000 4
OL1E/00051771/0 wraz z udziatem 13/1220 czesci w prawie wspdhwiasnosci do
nieruchomosci wspélnej opisanej w KW OL1E/00010063/5:

4, Wnioski koficowe.

Warto$¢ rynkowg praw okresiono majac na uwadze zanotowane ceny transakcyjne podobnych
nieruchomosci na terenie miasta. Obliczenia wartos$ci polegaly miedzy innymi na skorygowaniu
wartosci éredniej 1m2 powierzchni uzytkowej z zanotowanych transakcji lokali przez obliczone

odpowiedne wspdlczynniki korygujgce okredlone przy uwzglednieniu wystepujgeych réznic w 5

walorach rynkowych (lokalizacja, pietro, stan techniczny i inne).

Otrzymany wynik oszacowania powstai na podstawie przeprowadzenej analizy rynku i stanowi
szacunkowa kwotg, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomo$¢ w transakeji sprzedazy
zawierane] na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, kidrzy majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajga z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie
znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

5 Klauzule i zastrzezenia.
[11 Opinia sporzadzona zgodnie z przepisami prawa.

[2] Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnoéci za wady ukryte przedmiotu wyceny, kidrych nie

mozna bylo stwierdzi¢ w czasie wizji terenowe] ani na podstawie dokumentéw technicznych i
prawnych. Przedstawione dokumenty i uzyskane informacje uznano za wiarygodne i nie byly
one przedmiotem odrebnego dochodzenia.

3] Ocena stanu technicznego obiekiu nie stanowi ekspertyzy technicznej.
[4] Opinia nie moze by¢ wykorzystana do zadnego innego celu niz okreélony w celu
szacowania.

[6] Zakaz publikowania danego opracowania w $rodkach masowego przekazu.

6 Wykaz zatacznikow.

1 Wypis z ksiegi wieczystej prowadzonej w systemie informatycznym.
2] Wypis z opracowania planistycznego.
[3] Dokumentacja ewidencji gruntéw i budynkéw.

[4] Polisa o.c. Informacja RODO.
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Okreslone wartosci nie zawierajg
~zadnych oplat ani podatkow
-zwigzanych z ich obrotem, w
= szczegolnosci ewentualnego
 podatku VAT.
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Czesé opisowa opinii (pkt. 2.4).

Ogolny oprs potozenia obiektu.

Lokalizacja ogdina obiektu.

Przedmiot wyceny z!okal:zowany jest w wojewddztwie warminsko- @ Dane GUS.

mazurskim, powiecie efckim, miescie Elk. 4 iigm" o fl.,.,‘.\,
Miasto Etk jest trzecim co do wielkosci miastem Warmii i Mazur. ’s‘m’ % &k Doors

Potozenie miasta na brzegu jeziora Etk, a takze duza ilo$¢ terendéw ;—w i \/ Kaiinowo 4
zielonych nadajg mu unikalny charakter i sg atutami o duzym %~ vv’

znaczeniu turystycznym i gospodarczym. Wazr ym atutem Etku jest ,f
posiadanie miejsc  przeznaczonych pod rozwdj zakladow ":‘”\»\:;;' i // e
o a y . e : o o o ‘e
produkcyjnych gdzie prowadzenie dziatalnosci w ich obrebie odbywa { )
. . ke u .4
ey
sie na specjalnych zasadach. o Dane GUS. Badania wiase.
‘Wybrane dane statystyczne REGON
Wakainiki 2019 2020 2021 Powiat cleki 2021 T 2019 2020 2021 Powlat eteki 2021
Ludnoi¢ [osobal 62109 60471 60248 88771 Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze
Oestosé zaludnienia fosobarkmi] 2951 2873 2862 80 REGON [szt] 5637 5825 5980 L
Kabiety na ‘IGDme!myLn[mm] 108 109 109 104 Podricty gospodarki narodowej w rejestze 24 a8 51 173
Ludnos¢ w wieky nieprodukeyjnym na 100 osobw 641 650 673 652 REGON w sektorza rolniczym {szt ]
wieku produkcyjnym fosoba) :&a&l‘cv gmaﬂd narodowe] w%rg.;su;;
w orze st i o
‘Jz):])cnndyoqdimn budsetu gminy na 1 mieszkarica 4 736 77 541711 592032 537084 Tszt) przemyslowym M 1199 1268 1326 zom
Podmis rki narodt i slize
l‘;?dﬁ"" ogélem budzetu gminy na 1 mieszkafica 5 pgs3g 549735 553545 584543 Rmmczsﬁgom?hu;;u:;ﬁ:w 827 893 944 1442
Turystyczne obiekty noclegowa Job ] 8 & 2 8 :é.cdgﬁﬂ 3??35:';:6 ::mg??nwfj“ * 908 953 993 515
Mieszkania oddane do utytkowania na 10 tys. 668 785 759 653 Osoby fi rowadzace dzislalnosé
ludnoécl [szt] gmsgﬂﬁu tys. adnatcl [osoba] 659 701 723 &80
Pracujgey na 1000 ludnasei fosobal 249 254 250 199
Udzial bezrobolnych zerejestrowsnych w liczbie 51 57 50 63 ——
ludnogci w wieku produkcyjnym (%} Wolumen transakcji w miescie Etk (min zi)
Odseiek ludnosct korzystajgee) 2 instalaci 360 i
wodociggowe; (%] sas i - . g%g ﬁ% a
Odsetek ludnosci korzystejace] z instalaci a5 945 246 799 200 m}n o
kanalizacyjngj {%] 380 ﬁﬂ 3
Cdsetek ludnosci korzystsjace] 2 instalacji 66,1 650 64,4 439 '2.43 m]n §
i %53 miﬂ 3
Podmis arki odowe) jestr;
?ss?nﬁg;mdsam"&wmwu ;’:dwzceyjnym 14m3 15893 16602 15108 :igg E;E )
[520.]
120 min 4
Udzial pawiuzchmfhmej rmejr.cawy:n planami o 19 — aE zgg gi: ;{i -
sgdlem (%] a0 3,3 i
Drogl dla rowersw [km] a3 21 22 2 B
Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w 2021 r. St s e 07 Y e . o
wyniosta 58,5 m2. @ Zabudowane nieniiestkalae & inne 3 Zabudowane mieszkaine

Lokalizacja obiektu na te

Przedmiot wyceny zlokalizowany jest w budynku mieszkalnym
fragm. osiedla.

wielorodzinnym nr 24, usytuowanym w strefie srodmiejskiej
miasta, na zapleczu ul. Wojska Polskiego. Dojazd ogolny
ulicami publicznymi o nawierzchni asfaltowej z obustronnym
utwardzonym  chodnikiem. Otoczenie obiektu:  budynki 3
mieszkalno - uslugowe, mieszkalne wielorodzinne, parkingi @\P
samochodowe, rzeka Etk i plac miejski. Ogdlnie bardzo dobry N
dostep do czesci ustugowo-handlowej i administracyjnej miasta.

Widok na budynek od strony
pidn.-wschodniej i péinocnej.

jezioro




Czesc¢ opisowa opinii (pkt. 2.4).

Opis budynku.

Budynek wielorodzinny nr 24 zlokalizowany na zapleczu ul. Wojska
Polskiego. Budynek catkowicie podpiwniczony, posiadajgcy 5 kondyg.aacji
nadziemnych. Wejécie do lokali mieszkalnych poprzez 4 klatki schodowe,
dostepne od strony pétnocnej budynku. Wybudowany w latach 80-tych
(wedtug EGIB w 1984 roku, wg KOB w 1987 r.). We wschodnim szczycie
budynku zlokalizowany jest dobudowany w latach 80-tych, parterowy
budynek biurowy.

Konstrukcja:

fundamenty zelbetowe; &ciany zewnetrzne nadziemia murowane z bloczk()wbtnch i innych

materiatéw prefabrykowanymi zelbetonowymi, w czesci docieplone styropianem; stropy z plyty
stropowej zelbetowej; schody betonowe; stropodach kryty papa, klatka schodowa Zzelbetowa.

Instalacje podstawowe:

elekiryczna, wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, c.o. zdalczynne, c.w.u., telewizyjna,

telefoniczna, wentylacji grawitacyjnej, gazowa, domofonowa.

Stan techniczny:

Zadowalajacy: remont pokrycia dachowego i wymiana obrébek blacharskich komina (2021 r.), remont
elewacji od strony klatek schodowych (2016 r.), wymiana drzwi klatek schodowych (2016 r.), remont

wiatrotapéw do klatek schodowych (2013), inne.

Opis lokalu

Dane ogdlne.

Wyceniany lokal mieszkalny nr 78 usytuowany jest na IV pietrze
opisanego wyzej budynku. Wejscie do lokalu realizowane jest z ogdinej
klatki schodowej od strony pétnocnej budynku. Lokal jednostronny z
oknami od strony poludniowej. Od strony potudniowej zabudowany balkon.
Z lokalem zwigzane jest pomieszczenie gospodarcze w cze$ciach
wspdlnych budynku usytuowane w piwnicy.

Instalacje sieciowe podstawowe:
elektroenergetyczna, wodociggowa z  sieci,
kanalizacji sanitarnej do kolektora miejskiego, c.o.
z obiegu wewnatrzbudynkowego, c.w.u. z bojlera =
elekirycznego, gazowa, domofonowa, TV,
telefoniczna, wentylacji grawitacyjnej.

Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia uzytkowa lokalu
Lp. Przeznaczenie Powierzchnia
1 pokdj 21,99 m2|wys. 243 m
2 p.pokgj 4,05 m2
3 tazienka z wc 3,04 m2
4 kuchnia 5,72 m2
Razem pow. uzytkowa: 34,80 m2

Wg danych z KW i EGIB powierzchnia lokalu wynosi: 35,17 m2.
Wg danych z obmiaréw w Swietle wypraw i okladzin $ciennych jw.
w tabeli. Majac na uwadze nieduzg rdznice w powierzchni, .8

obecno$¢ okfadzin, ostatecznie, przyjeto powierzchnie wg danych “p—
urzedowych.

Powierzch. uzytkowa lokalu:

35,17 m2 §
77.3 1
Z lokalem zwigzane jest pomieszczenie gospodarcze w Nd ... Ld

czesciach wspdinych budynku usytuowane w piwnicy o
pow. 3,88 m2.

Opis pomieszczen:
= Kuchnia:

posadzka:

Sciany i sufit:

terakota, listwy przyscienne PCV
glazura w czesci roboczej kuchni, pozostate
tynki gtadkie malowane

stol. okienna:  profile PCV jednoramowe 2-szybowe

parapety: zdemontowany

stol. drzwiowa: rama stalowa bez skrzydta

oswietlenie: jednopunktowe sufitowe

inne: grzejnik c.o. zeliwny czlonowy $cienny,

urzgdzenia wod.-kan.

KLATKA SCHODOWA

¥ 24
FTTT T T

2/3

Widok na zachodni szczyt
budynku.

EGIB - ewidencja gruntow i
budynkow.

KOB - ksigzka obiektu
budowlanego.

¢.0. - centralne ogrzewanie
cwu. - ciepla woda
uzytkowa.

Widok na drzwi wejsciowe
do lokalu od strony klatki

schodowej.

¢.0. - centralne ogrzewanie
cwu. - ciepla  woda
uzytkowa

Rzut kondygnacji lokalu i
pom. gosp. w piwnicy na

bazie dokumentacji
administratora.
W tabeli  powierzchnia

uzytkowa lokalu na bazie
obmiaréw  bieglego  (w
Swietle tynkow i oktadzin).
KW - ksigga wieczysta

EGIB - Ewidencja gruntow i
budynkow.

| nica L

i 78 o ;
i % s 3 >
L
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Czeéé opisowa opinii (pkt. 2.4). 3/3

= Pokoje i p.pokdj: Widok na pokoj.

posadzka: terakota, listwy przyscienne PCV

Sciany i sufit: ogolnie tynki gtadkie malowane

stol. okienna: profile PCV jednoramowe 2-szybowe

parapety: lastryko

stol. drzwiowa: wewnetrzne: do pokoju rama stalowa bez
skrzydta; wejsciowe do lokalu kompozytowe
typu GERDA w ramie stalowej

oswietlenie; ogélnie sufitowe

inne: grzejniki c.o. zeliwne czionowe $cienne

= tazienka/w.c.

posadzka: terakota

$ciany i sufit: ~ lamperia  z glazury, pozostale tynki gladkie
malowane

stol. drzwiowa: drewnopochodne ptytowe w ramie stalowej

oswietlenie: jednopunktowe $cienne

inne: grzejnik c.0. zeliwny czlonowy $cienny, urzgdzenia

wod.-kan. (umywalka, ustgep zwykly, wanna w
obudowie), pojemnosciowy bojler elektryczny c.w.u.

Stan techniczny, informacje dodatkowe.

W trakcie ogledzin na przyjety stan stwierdzono:

- ostabienia mocowania glazury w tazience z wc, niska jako$é prac
wykonczeniowych;

- miejscowe zuzycia powiok malarskich, lokalne odnawiajgce sig peknigcia
tynkow sufitowych i Slady po zaciekach wodnych;

- zuzycie urzgdzen sanitarnych; rozprowadzenia instalacji natynkowe.

Widok na baken w
zabudowie, terakota.

Ogélnie czgsc elementdw wykoriczeniowych odbiega od preferencji rynkowych 'E;:';Efy laz[enk:'e;own:
potencjainych nabywcéw. pokojem. Lokalne

uszkodzenia tynku w pokoju.
Fragment Sciany okienngj
“kuchni od strony balkonu.

Fragment wyprowadzen
instalacji w lazience, ustep.
Ponizej zdjgcle  skrzynki
bezpiecznikowej.
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Procedura postgpowania do obliczenia wartosci:

1. Utworzenie zbioru cen transakeyjnych nieruchomosci podobnych.

2. Badanie waloréw zbioru nieruchomoéci podobnych.

3. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

4. Analiza rynku, w tym ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposdb zasadniczy na
zréznicowanie cen na rynku, stworzenie skali ccen w ramach danych cech.

o

. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakecyjnych.
. Obliczenia kontrolne.

. Wybhor metody wyceny, obliczenia szczegotowe.

6
7

Zakres analizy.

Wybierajgc obiekty do analizy uwzgledniono rodzaj i poiozenie nieruchomosci, przeznaczenie
w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomoéci
podobnych.

Zakres analizy: rynek wtorny praw do lokali mieszkalnych spétdzielcze wiasnoséciowe (sp) i
prawa wiasnosci (wih).

Obszar rynku: miasto Etk.

Okres badania cen: od ok. 2020 .

Za jednostke poréwnawcza przyjeto 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

Zebrano dane o dokonanych transakcjach w ramach przyjetego rynku w opisanym wyzej
zakresie (po dokonaniu oceny ich przydatnosci pod wzgledem mozliwosci wykorzystania ich
w wycenie). Odrzucono dane o niewiarygodnych cenach transakeyjnych (27 szt.).

Informacje o popycie i podazy:

- zanotowano oferty sprzedazy lokali mieszkalnych o cenach nieznacznie zawyzonych w stosunku do cen
wynikajacych z rzeczywiscie zawartych transakcji podobnych obiektéw.

Analiza trendu zmiany cen.

W minionych latach notowany byt istotny wzrost cen gruntéw typowo rolnych terenéw
wiejskich (do | kw 2016 r.), stabilizacja cen dziatek budowlanych wokot miast, spadek cen
domdw mieszkalnych oraz cen lokali mieszkalnych na rynku widrmym miast. W ostatnich
latach zanotowano wzrost cen lokali mieszkalnych rynku pierwotnego i rynku wtérnego
starszych zasobow i doméw jednorodzinnych. Wazrosly ceny dziatek budowlanych wokét
miast.

Przeanalizowano szerszy rynek danych o cenach i ofertach sprzedazy mieszkan.

W ujeciu rocznym najwigkszg zmianeg
cen mieszkan zanctowano w
Bialymstoku, gdzie cena notowana w |
kwartale 2023 roku byta wyzsza o 7,35%
od notowanej rok weczesniej.

Srednia cena w Olsztynie byta wyzsza
niz rok wczesniej o 8,31%, a w
Bydgoszczy — 0 4,6%.
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W | kwartale 2023 r. wzrost $rednich ceny ofertowych sprzedazy liczony lgcznie dla rynku pierwotnego i
wtérnego wynidst 1,7% kw/kw. To oznaczato powrdt do wzrostéw po pierwszym od lat spadku w IV kw. 2022 r.
W ujeciu rocznym wzrost cen wyniost 6,6 %.

Dane o lokalnym trendzie czasowym uzyskano 2 analizy zebranych danych o transakcjach

przy zastosowaniu regresji wielorakiej (wykorzystanie wyekstrahowane] samej sktadowe]
czasowej).

1283 szt
Trend miesigczny*: 0,85%
*Sredni dla okresu od 01.2022 .

5 8 ; llos¢ transakeji:
Ceny analizowane bez korygowania o trend czasowy zmiany

cen

13500 2t/m2
12 500 zi/m2
11500 zt/m2
10 500 2t/m2
9500 zi/m2
8500 2/m2 -
7 500 zi/m2
6500 zi/m2 -
5500 zi/m2
4500 zi/m2 -+
3500 24/m2 -
2500 zt/m2
1500 zi/m2
500 24/m2
sie 19

gru 22 pai 23

lut 22

cze 20 kwi 21

weeveedinia trendu

@ ceny empi ne
e

Ostatecznie  zasto ano wskaznik

nieruchomos$ci w wyggkosci:

miesigczny wzrostu/spadku  cen 0,85%

:Szerszy zakres analizy umozlivi
analizg trendu czasowego zmiany
cen, ilosci cech rynkowych, skali
ocen cech, oraz wiekos¢ ich
wplywu na  zroZnicowanie cen
transakeyjnych.

www.armon.pl

Ceny mieszkari w [ kwarlale
2023 r.

: WYKRES SREDNIE CENY

S TRANSAKCYJNE 1 M2

- MIESZKANIA W WYBRANYCH
IASTACH - Region — Polska

= wschodnia, Polska Pdlnocna.

- www.otodom.pl

£ SYTUACJA NA RYNKU
NIERUCHOMOSCI
MIESZKANIOWYCH

i Aklualizacja cen wg formuly:
Clae = Cj-(1+Tra)"

gdzie:

Cjg - cena jedn. skorygowana
i C] - cena jedn. bez korekty

© Tr,, - trend miesigczny (%)

i n- liczba miesigcy pomigdzy
© datg transakcji a wymaganym
poziomem cen.




Analiza rynku.
a Rozktad cen jednestkowych obiektow przyjetych do analizy:

Rozklad cen po aktualizacji na wymagany poziom can
0,60
0'50 gt ;
] ér.iarytm.

0,40 o i
B
£ 0,30
ar
g

0,20

0,10 Catas

0,00

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000
cena jednestkowa zt/m2

Podstawowe paramelry opisu bazy

transakeyjnej

Licznik 1256 szt
Cena minimalna 1583,84 zim2
Cena maksymalna 12714,48 ztim2
Zakres cen 11 130,64 zi/m2
Srednia arytmetyczna 6 055,84 ziim2
Dominanta
Mediana 6 060,54 zlim2
Qdchylenie standardowe 1 478,97 zlm2
Kurtoza 1,18
Przedzial zmiennosci 4 576,87 zlim2

7534,81 z2im2
Wsp. zmiennosci 24,4%
Skosnosc 0,11

Rynek transakcji jest na tyle rozwiniety, iz mozna dokonac¢ analizy i oszacowal wartos¢

przedmiotu wyceny przyjetg nizej metodyka.

= Ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na
opisanym rynku nieruchomos$ci. Analizujgc opisany rynek, przebadano zaleznos¢ cen

transakcyinych od nizej wymienionych cech:
- prawo do lokalu (spdidzieicze wiasnosciowe, odrebnej wlasnosci);
- lokalizacji og6inej i szczegdtowej budynku i lokalu, i ich otoczenia;
- ukfad funkcjonalny pomieszczen lokalu, piwnice, balkon/loggia;
- stanu technicznego budynku i lokaiu;
- powierzchnia uzytkowa lokalu.
= Analizy pomocnicze dla szerszego okresu:

- Wizualizacja zaleznosci ceny transakcyjnej od rodzaju prawa do lokalu prawo wiasnosci /

spoldzielcze wlasnosciowe.

Ceny praw spotdzielezych | odrghnej wiasnodci.

216

ilos¢ obiektow w bazie

- warlos¢ typowa

wartos¢ $rodkowa

miara rozrzucenia wokol sredniej

- miara splaszczenia rozkladu

wzgledna miara zmiennosci

12 500 zi/m2 %  lokale odrebne
10 500 z4/m2 B %ss g £ lokale spéldzielcze
8 500 zi/m2
Wielom. (lokale
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seececccccceees \Wielom. (lokale
4500z/m2 iy spoldzielcze)
2500 zt/m2 - & @g..% 1
500 zt/m2 H
pai 19 kwi 20 lis 20 cze 21 gru2l lip 22 sty 23 sie 23
data transakcji
- Wizualizacja zaleznosci ceny transakeyjnej od powierzchni uzytkowej lokalu.
Zaleznoéé ceny jednostkowej od powierzchni uzytkowejlokalu.
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- Wizualizacja zaleznosci ceny transakcyjnej roku budowy budynku.

Zaleinoéé ceny jednostkowej od roku budowy budynku.
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s ceny
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= Opis obiektu o cenie minimalnej (bez korekty na uptyw czasu)

nr 1060 Lokalizacja: EM, ul. Orzeszkowej, przy ulicy o nawierzchni asfaltowej. Budynek:
przedwojenny. wybudowany w technologii tradycyjnej, 3 pietra, podpiwniczony. Lokal:
usytuowanie na 3 pietrze budynku, 3 izb, do remontu kap. Grunt w wspolwtasnose.

Transakcja of/of.

jednostkowe lokali
eszkalnych  jako  odrgbnej
i spoldzielczych nie

“skorygowane o trend zmiany cen

nieruchomosci.
llogé fransakcji 1283 szt
lokale odrebne 958
lokale spoldzielcze: 325
lloé¢ transakcji 1283 szt
Ceny jednostkowe lokali

skorygowane o trend zmiany cen
nieruchomosci.

“Wyraznie widoczny spadek cen
{jednostkowych w misrg zwigkszania
i powierzchni uzytkowej lokalu.

lloéé transakcji: 1283 szt
Ceny jednostkowe lokali
skorygowane o trend zmiany cen
nieruchomosci.

idata sprzedazy: wrz 20

powierzchnia: 59,94 m2
cena netto: 70 000 2t

:cena jedn.: 118783 2im2



Opis obiektu o cenie maksymalnej (bez korekty na uptyw czasu):

nr 48 Lokalizacja: Etk,

ul. Nadjeziorna, przy ulicy o nawierzchni asfaltowej, parking
samochodowy, blisko jezioro. Budynek: wybudowany w 2010 r. w technologii ..
tradycyjnej, 4 kondygnacje nadziemne. Lokal: usytuowanie na parterze, 3 izby, ogdlnie &
b. dobry stan techniczny elementow wykonczeniowych. Grunt wspotwlasnosc.
Transakcja offof.

= W wyniku wstepnej analizy rynku, wytypowano ponizsze cechy rynkowe i ich walory, ktore w
sposob istotny wpltywajg na wartosé jednostkowa:

Nr Cecha Zakres skali ocen (kryteria graniczne idealizowane)
1. |Lokalizacja ogolna osiedle miasta, dostep do obiektéw administracyjnych i e$wiatowych miasta, jako$é dojazdu
1 ocena: Zatorze
2 2 Konieczki
3 3 Kajki (Tuwima)
4 4 Kochanowskiego  Pdlnoc Il Sosnowa
5 5  Begdanowicza Jeziorna
6 6 Centrumb
7 7 Pdinocib
8 8 Pdlnoc | @  (do ul. Toruriskiej i Gdanskiej)
) 9 Centrum a  (do ul. Orzeszkowej)
2. Szczegélne Wa|0ry bezposrednie sgsiedztwo szczegdlnie ucigzliwych ulic, lokalizacja w starym wieZzowcu, staba
| oka!izacyjne funkcjonalnos¢ pemieszczen (uklad, balkonyfoggie, pom. przynalezne), bezpieczenstwol
oloczenia - walory cechy nizej ocenione
1 nadmierna ucigzliwos¢ ulicy, lub obnizone bezpieczenstwo otoczenia, inne
2 walor posredni
3 lokalizacja zadowalajgca
3. {Pietro usytuowanie lokalu na pietrze wg nastepujacego zaszeregowania
1 IV pietro, poddasze, powyzej I!l pielra w starych wiezowcach
2 |l pigtro (lokal ogdinie na Il i IV pigtrze)
3 Il pigtro, parter
4 | pietro, inne ale nowsze budynki z windg (oprécz parteru)
4. |Stan [echniczny budynku gtéwnie rok budowy, ocena stanu technicznego budynku mieszkalnego i zagospodarowania
otoczenia, technologia budowy, poniesione naklady termomodernizacyjne i inne,

1+2 budynek przedwojenny ogdinie bez wykananego kapitalnego remontu

3+5 lata posrednie, w nizszym przedziale obiekty wybudowane w latach powojennych
bez poniesienia nakladéw termemodernizacyjnych i niskim poziomie gespodarki
remontowsj, w wyzszym przedziale obiekty o konstrukcji innej niz wielkoplytowe,
o korzysinych charaklerystykach energetycznych, rozwigzaniach funkcjonalnych,
inne

6+8 budynki wybudowane zgodnie z aktualnymi preferencjami rynkowymi, gtéwnie po
ok. 2005 r.

5. [Powierzchnia uzytkowa cena 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu maleje wraz ze wzrostem jego powierzchni;
zaszeregowanie powierzchni lokalu wynikajace gléwnie z kwoty za jaka mozna kupi¢ lub
sprzedaé nieruchomo$é na rynku, ktéra obliczana jest jake iloczyn powierzchni i ceny
jednostkowej 1 m2 powierzchni uzytkowej; ocena jako powierzchnia po zaokragleniu.

22 powierzchnia uzytkowa lokalu najmniejszego 22 m2 (po zaokrggleniu)
powierzchnie poérednie
206 powierzchnia uzytkowa lokalu najwigkszego 206 m2 (po zaokrz!gjleniu)
8. |Stan techniczny lokalu stan techniczny i jako$¢ zastosowanych elementéw wykonczeniowych, sposéb ogrzewania,
inne udogodnienia:

1+2  do kapitalnego remontu, wymiany elementdw wykonczeniowych, (piece), inne

3+5  walory przejsciowe, lokale w starych zasobach wymagajace remontu; lokale w
przewazajgcym zakresie po remontach i lokale do czesciowych remontdw w
budynkach wybudowanych po latach 70/90-tych, wyzej oceniany walor w
budynkach o ogdlnie standardzie w czesci zgodnym z preferencjami ale wymaga
nakladow remontowych w ograniczonym zakresie

6+8 do odéwiezenia, w wyzszym przedziale ogdinie zgodny z aktualnymi
preferencjami rynkowymi gtdwnie w budynkach nowych i najnowszych

iw ocenie dopuszczaine

Dodatkowo spostrzezono:

- Nie wykryto istotnych zaleznoéci ceny (w ramach analizowanych obiektéw podobnych) od rodzaju
prawa do lokalu: spoldzielcze wlasnosciowe/wlasno$é; wyposazenia lokalu w instalacje gazowa,
wielkosci piwnicy (komérki) i jej obecnosci jako pom. przynaleznego lub w czesci wspdinej.

= Zawezono zakres analizy:

- prawo wiasno$ci do lckalu i spotdzielcze wiasnosciowe prawe do lokaly, piwnice
- obszar rynku;  Centrum a

- lata budowy: lata 70 te | 80-te

- pow. uzytkowa: 21,90 m2 - 58,10 m2

- okres badania cen od: styczen 2022

3/6

dala sprzedazy: maj 23
powierzchnia: 63,87 m2
cena netto: 785 040 zt
cena jedn.: 12291,22 2lm2

oceny
‘posrednie (wyrazone w liczbach
: niecafkowitych)

Baza obiekléw poréwnawczych
swybranych do dalszej analizy w
zataczonej tabeli.
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s Okreslono wielkosci parametréw wplywu cech nieruchomosci na wartod¢ (wzor ksztattowania - Szezegolowy opis funkcj dostepny

. . . i i . - “w  ogolnodostgpnej literaturze.
sie wartodci nieruchomoséci) przy pomocy techniki regresyjnej. Technika jako model liniowy Wykoystano  furkcie  ReginP

oblicza statystyke dla linii (korzystajac z metody najmniejszych kwadratow dokonuje sig¢ pyep
obliczania linii proste), ktéra najlepiej pasuje do danych. Przy zastosowaniu tej funkcji
otrzymuje sie tablice opisujgca te linig.

Y=bhoth g +byx, +. +E ¥ - zmienna zalezna - cena jednostkowa nieruchomosci zbioru
b, by, ... - wspdtczynniki regresji (b, - stata; b,, ... - wielkosci przecigtnego
przyrostu wartoéci zmiennej zaleznej Y na jednostke wartosci cechy
niezaleznej x)
Xy, X5, ... - Wartosci cechy niezaleznej (oceny cechy rynkowej obiektéw zbioru)
€ - sktadnik losowy

Ponizej obliczone wspotczynniki réwnania regresji liniowej:

Wspélczynnik ‘Wspodlczynniki posluzg ~ do
Nr Cecha rynkowa b, by, by ~obliczenia wspolczynnika
) ki korygujacego ceng $rednia,
Stata -1 172,58
1. |lLokalizacja ogélna 0,00
2. |Szczegoine walory 0,00
3. |Pietro 643,95 Cér.a.= 5932,71 zim2
4. |Stan techniczny budynku 135,05
5. {Powierzchnia uzytkowa -8,39
6. |Stan techniczny iokalu 1288,18
Korelogram zaleznosci cen empirycznych od prognozowanych dla wzoru obliczenia wag
(poréwnanie cen transakcyjnych obiektow poréwnawczych z ich wyceng dokonang za
pomocy takiego samego wzoru, jaki bedzie zastosowany do wyceny przedmiotu wyceny):
p i i Licznik 20 szt
Zaleznosci pomigdzy ceng empiryczng skorygowang
i prognozowang przez model
9000zt
§ 7s00u
3 Im dalej punkt odbiega od linii prostej,
E sood tym wieksza rozbiezno$é ceny obiektu
g aso0n pordwnawczego od jego kontrolnej
Fg“ 2000121 i wyceny. i Weskazniki oceny sposobu doboru
ff'r inleruchom.  pordwnawczych i
15002 },/’ Sprawidowosci  opisu  cech
| : ‘ nieruchomosci.
0z ! : : Wyniki przydatne do dalszej analizy.
o 2000zt 40002 60002 80002 100002
wartoéci prognozowane
# ceny empiryczne wzgledem prognozowanych = linia wartosci
= Wyniki analizy rynku:
Do obliczenia poprawek kwotowych / Nr Cecha rynkowa Wapdtezynnik [ Wagi dodatnie - stymulanty, wag
wsp6iczynnikow korygujacych I b1, b2, ... _ uiamne - destymulany.
ostatecznie przyjeto nastepujace rynkowe 1._|Lokalizacja og6ina 0,000
wspolezynniki  wplywu  poszczegblnych 2. |Szczegoine walory 0,000
cech i ich waloréw na cene. 3. |Pietro 643,950
4. |Stan techniczny budynku 135,050
5. |Powierzchnia uzytkowa -8,390
6. |Stan techniczny lokalu 1 288,180
Ceny: Cena $rednia arytmet. 5932,71 ziim2
Cena minimalna 4391,39 zim2
Cena maksymalna 7534,89 zim2
Wyniki analizy rynku przydatne do realizacji wyceny metodg poréwnywania parami lub
korygowania ceny $redniej.
Wybor metody wyceny. iSpelniony  wymog  prawny
g s g % 5 z zastosowania co najmniej
= EjJiaJaq na uw_sfd_ze |Io§c obiektow podobnych, zastosowano metode korygowania ceny .o oiow bl
$redniej (podej$cie porownawcze).




Wycena metodg korygowania ceny Sredniej.

= Wartosc rynkowa obiektu W.

W tabeli znajduje sie charakterystyka wycenianej nieruchomosci w opisanym zakresie, z
przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

Nr

Cecha

Ocena punktowa przedmiotu wyceny z uzasadnieniem

1.

Lokalizacja ogolna

9,0

w ramach analizowanych obiektéw ocena zgodnie z zaszeregowaniem
os, Centrum a.

Szczegolne walory
lokalizacyjne

3,0

w ramach analizowanych obiektéw bez zmian.

Pietro

1,0

w ramach  obiektow
zaszeregowaniem - |V pigtro.

pordbwnawczych  ocena  zgodnie z

Stan techniczny budynku

5,0

w ramach analizowanych obiektdéw ccena najwyzsza - lata 80 te
budowy.

Powierzchnia uzytkowa

35

w ramach obiektow porédwnawczych
zaszeregowania powierzchni uzytkowej lokalu.

ocena wynikajgca z

Stan techniczny lokalu

4,0

w ramach analizowanych obiektow ocena ostatecznie zblizona do
sredniej - ogdlnie czesc elementdow wykonczeniowych odbiega od
preferencji rynkowych potencjalnych nabywcéw, wskazany remont w
ograniczonym zakresie,

Do obliczen wspotczynnikdw korygujgcych wykorzystano nastepujacy wzor:

U = by(x1-Xb1) + b2(x2-Xb2) +...+ bn(xn-Xbn)

U - tgczny wspétczynnik korygujacy cene $rednig bn(xn-xbn) - n-ty
wspdtczynnik korygujacy wzoru Un, w ktérym:
bn - wspdlczynnik wplywu cechy
Xn - zmienna ocen
Xbn - srednia wartos¢ zmiennej oceny dla
analizowanego zbioru danych

Obliczenia wspotczynnikdw korygujgeych U:

nr wplyw ocena $rednia

wsp. cech unktowa unktowa x - Xb U

Kor. b i P x d Xb Cira 5932,71 ztim2
u1 0,000 9,0 9,0000 0,0000 0,000 = -926,86
u2 0,000 3,0 3,0000 0,0000 0,000] Wj=Cga tU= 5 005,85 zm2
us 643,950 1,0 2,1500 -1,1500 -740,543 = 35,17 m2
U4 135,050 50 4,2000 0,8000 108,040 W=Wj - P= 176 055,74 zt
us -8,3380 35 38,3000 -3,3000 27,687
us | 1288,180 4,0 4,2500 -0,2500 -322,045

Warto$¢ rynkowa obiektu W. W= 176 000 zt

“wspolczynniki

5/6

zakres ocen:
od 8,0 do 9,0
od 3,0 do 3,0
od 1,0 do4,0
0d 4,0 do5,0
od 22 od 58
od 3,0 do5,0

U =Us+Up+.4 U,

Srednia punktowa Xb obliczona w
zalaczniku tabeli zestawienia.

Cér. - $rednia arytmetyczna; U -
korygujace ceng
‘$rednig; Wj - obliczona warlos¢
jednostkowa. P - powierzchnia
lokalu.

Po zaokragleniu.



Zestawienie obiektéw pomocniczych.

Ustawa o gospedarce nieruchomosciami':
Art. 175. 3. Informacje uzyskane przez rzeczoznawce majatkowego w zwiazku z wykonywaniem zawodu stanowig tajemnicg zawodowg. W szczegdinosei informacje
uzyskane w toku wykonywania czynnosci zawodowych nie mogg by¢ przekazywane osohom trzecim (...).

Przepis pkt. 1.3.2 opinii, poz. [1]

Data
M1 transakeli

_| Cona transakeyjna.

Ocena cechy
- {i jej érednia w ramach cechy)

Lakalizacja
ogina

Szczegbine Stan
walory Pigtra ki | owerachald

Lostn
techniczny
lokala” |

1 cze 23 Polozenie: Elk, ul. Slowackiego.

Lokal: parter, wt

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 70-tych.

187 000 zt

29,40 m2

6 469,13 zlim2

9

lokalizacyine budynky” | UHkowe
3 3 4 29

4,0

2 maj23  |Polozenie: Elk, ul. Slowackiego.

.
Lokal: lll pigtro, wi

220000 zt

37,10 m2

592992 2im2

6 082,42 zlim2

3 2 4 v

4,5

3 maj23  |Polozenie: Eik, ul. Kosciuszki.

Lokal: lll pigtro, wi.

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 70-tych.

310000 2z

42,20 m2

734597 z2im2

7 534,89 zlim2

3 2 4 42

50

4 lut 23 Polozenie: Efk, ul. Wojska Polskiego.

Lokal: parter, wi.

173000 zt

41,80 m2

413876 2im2

4 391,39 ztfm2

3 3 4 a2

3,0

s lut 23 |Polozenie: Elk, ul. Wojska Polskiego.
Budynek: wieloradzi

Lokal: il pietro, sp.

352000 zt

58,10 m2

6 058,52 2tim2

6 428,33 ziim2

3 2 5 58

4,5

6 sty 23 Polozenie: Elk, ul. Wojska Polskiego.

Lokal: lli pigtro, wi.

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 70-tych

110 000 z}

21,80 m2

502283 zlim2

5 374,72 ziim2

3 2 4 22

4,0

T sty 23 |Polozenie: Elk, ul. Zeromskiego.

Lokal: Il pigtro, sp.

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 70-tych.

165000 21

28,80 m2

572817 zhim2

6 130,54 zi/m2

3 2 4 29

4.5

8 gru 22  |Polozenie: Elk, ul. Wojska Polskiege.

Lokal: Il pietro, sp.

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 80-tych.

278 000 zt

58,10 m2

4 784,85 zlim2

5 163,59 zlim2

3 2 5 58

40

L] lis 22 Polozenie. Elk, ul. Wojska Polskiego.

Lokal: Il piatro, wi.

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 70-tych

110 000 zH

21,90 m2

502283 zlim2

5 466,48 z/im2

3 2 4 22

4,0

10 paz22 |Polozenie: Elk, ul Slowackiego.

Lokat: Il pigtro, wi.

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 70-tych.

255 000 zt

43,70 m2

5 835,24 zlim2

6 404,62 zlim2

3 3 ] 24

4,0

11 wrz 22  |Polozenie: Elk, ul. Wojska Polskiege.

Lokal IV pigtro, wi

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 80-tych.

203 500 zl|

37,58 m2

5 415,11 zlim2

5 943,50 zi/m2

3 1 5 38

5,0

12 sie 22  |Polozenie: Elk, ul. Kodciuszki

Lokal: Il pigtro, sp.

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 70-tych,

255000 zi

48,00 m2

531250 2lim?2

5 930,42 ziim2

3 2 4 48

45

2 lip 22 Polozenie: Elk, ul. Mickiewicza.

Lokal: [l pigtre, sp.

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 70-tych,

240 000 2t

41,20 m2

5 825,24 21im2

6 558,08 zi/m2

3 2 4 41

5,0

14 cze 22 |Polozenie: Ek, ul Wojska Polskiega.

Lokal: | pigtro, wi.

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 70-tych.

120 000 zt

21,90 m2|

5 479,45 zim2

6 221,22 ziim2

3 4 4 22

35

15 | maj22 |Polozenie: Elk, ul. Slowackiego.

Lokal: Il pigtro, wil.

Budynek: wislorodzinny, wybudowany w latach 70-tych,

265 000 zi

43,00 m2

6 162,79 zlim2

7 056,54 ziim2

3 2 ] a2

50

16 kwi 22  |Polozenie: Elk, ul. Slowackiego.

Lokal parter, wi

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 70-tych.

325000 2t

56,20 m2

578292 zim2

6 677,86 zi/m2

3 3 4 56

5,0

17 mar 22 |Polozenie: Elk, ul Wojska Palskiego.

Lokal: IV pigtre, sp.

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 70-tych.

128 000 zt

28,70 m2

4 458,93 zim2

§193,91 zi/m2

3 1 4 29

45

18 lut22  |Polozenie: Elk, ul. Mickiewicza.

Lokal: Ill pigtre, sp.

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 70-tych,

178 000 zi|

35,20 m2

5 056,82 zlim2

5 939,09 2i/m2

3 2 4 35

4,0

19 sty 22 Polozenie: Elk, ul. Mickiewicza.

Lokal: IV pigtro, wi.

Budynek: wieloradzinny, wybudowany w latach 70-tych.

145 000 zt

34,00 m2|

426471 2lim2

5 051,35 zim2

3 1 4 34

4,0

20 sty 22  |Polozenie: Elk, ul Wojska Polskiego.

Lokal: 1l pigtro, w.

Budynek: wielorodzinny, wybudowany w latach 80-tych,

146 000 zt

37,30 m2

391421 zlim2|

4 636,20 ziim2

3.0

4r, arytmet.:

5932,71 2im2




TRESC KSIEGI WIECZYSTE]

Podsystem Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosgci

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OLIEIOOOS i771 /0,

STAN Z DNIA 2023-09-08

prowadzonej przez SAD REJONOWY W ELKU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci ﬂl 1,2
Lokal
Nr
podstawy
wpisu
Polozenie (numer 1 : 1,2
;porzadkowy / Lo fly IWARMINSKO-MAZURSKIE, ELCKI, EEK M,,
wojewddztwo, powiat, 1. ELK
g>grﬂ'wu'.m:-u, miejscowosc) t
‘ Numer a - TR 2
Ulica budynku Numer lokalu [[WOISKA POLSKIEGO 24/78
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY

‘Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) [Eg;?égclééuf:imm -1, EAZIENKA T,

Kondygnacja I[§,U
Przytaczenie - numer ksiegi
wieczystej (nieruchomosé, z| P-HoL1E /00010063 /5
ktorej wyodrebniono lokal) ™'
Qdrebnos¢ (lokal stanowi
odrebna nieruchomasé)

[TAK

Pole powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchnig, 35,1700 M2
pomieszczen przynaleznych

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy
wpisu
1o
wpisu___ &
3 EUH‘IOWA 0 ODDANIE GRUNTU W UZYTKOWANIE WIECZYSTE I
SPRZEDAZY LOKALU, 6622/2006, 2006-11-07, WLADYSEAW BRZUZY, ELK;
1-4

(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i
k d:

enie dokumentu

DZ. KW./OL1E/00006043/06/001, 2006-11-10 09
09.44.50.094711, NIE, 1-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofoZenie wniosku - numer karty akt)

10 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018
ER. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO
WLASNOSCI TYCH GRUNTOW, PG-GN.6826.2.6.2019.D¢, 2019-02-11,
PREZYDENT MIASTA ELKU; 447-449, OL1E/00010063/5

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; poloZenie
dokumentu - numer karty akt, pofoZenie dokumentu - numer ksiggi
wieczystej)

DZ. KW./OL1E/000018391/18/002, 2019-02-14 13:41:00, 2019-03-07-
11.24.55.987287, TAK, 445, OL1E/00010063/5

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
lcz‘em’e wniosku — numalo'zem'e wniosku - numer kig_gj)

6, 2007-01-11-

DZIAL II - WELASNOSC

Zalacznik 1.1

HUMOWA © ODDANIE GRUNTU W UZYTKOWANIE WIECZYSTE I
SPRZEDAi\‘ LOKALU REP. A NR 6622/2006, 2006-11-07, NOTARIUSZ
FWEADYSEAW BRZUZY, ELK; 1-4

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;

DZ. KW./OL1E/00006043/06/001, 2006-11-10 09:46:06, 2007-01-11-
£09.44.50.094711, NIE, 1-4
t(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu,

fWYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2006-10-18, STAROSTA ELCKI, ELK; 7-10
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;
Hipofozenie dokumentu - numer Karty akt)

DZ. KW./OL1E/00006043/06/001, 2006-11-10 09:46:06, 2007-01-11-
#09.44.50.094711, NIE, 1-4

{mdza 1j | numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
tipofoZzenie wniosku — numer karty akt)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA |
Spis praw zwiazanych z wiasnoscig

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer prawa 1 3, 10
: UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA
Rodzaj prawa LOKALU
Wielko$¢ udziatu w
nieruchomosci wspdlnej,
ktéra stanowi grunt oraz Lp.
czesci budynku i urzadzenia, §1. 13/1220
ktdre nie stuza wylacznie do
uzytku wiascicieli lokali
Numer
Numer ksiegi fjudziatu w
wiaeczystej, z Hprawie w
ktérej ksiedze, z OL1E / 00010063 / 5 39
wyodrebnionoliktérej
lokal wyodrebniono
flokal

DOKONANO ZMIANY WPISOW W POLU

1.11.1.6. ZMIANA WPISU W ZWIAZKU Z

PRZEKSZTALCENIEM UDZIAEU W

L NIERUCHOMOSCI WSPOLNE) NA

Rodzaj zmiany lD- PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018

R, O PRZEKSZTALCENIU PRAWA i
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE
W PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

g
ipodstawy|

210

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

1 Nr
1p' - podstawy

& wpisu
Numer wpisu E:. 11
Rodzaj wpisu HROSZCZENIE

ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO
WELASCICIELA GRUNTU O ROCZNA QPLATE
PRZEKSZTALCENIOWA W ODNIESIENIU DO
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA
NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE USTAWY Z
DNIA 20 LIPCA 2018 R. O PRZEKSZTALCENIU
PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA CELE
MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSCI
TYCH GRUNTOW

Tres¢ wpisu

Wiasciciele
N
1p. §. -—- podstawy
wpisu
Lista wskazari udzialdw w
prawie (numer udziatu w Lp. e
iprawie/ wielkosc i, 21 /1 6

udziatu/rodza ; wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze
imie drugie nazwisko, imig ojca, E
imie matki, PESEL) 4
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu

6 UMOWA SPRZEDAZY, 3673/11, 2011-10-26, WEADYSEAW BRZUZY, ELK;
27-29

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OL1E/00006697/11/001, 2011-10-31 11:56:58, 2011-11-03-
10.41.49.762821, NIE, 26-29

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpigu/ czy z urzedu,

MAREK EDWARD WOICIK, WOICIECH,
MIECZYSEAWA, 63082804193

Lp. .
2.

Numer wpisu 3

Rodzaj wpisu INNY WPIS

WSZCZECIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI
NA PODSTAWIE WYROKU SADU
OKREGOWEGO W SUWALKACH Z DNIA 25-
01-2022 R., SYGN. AKT I C 795/21,
ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE

Tresé wpisu WYKONALNOSCI Z DNIA 09-12-2022 R.,
POSTANOWIENIA SADU APELACYINEGO W
Emmfmsrom Z DNIA 02-11-2022 R., SYGN.

AKT 1 ACA 582/22, ZAOPATRZONEGO W
KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 09-12-
2022 R., W SPRAWIE KM 10/23

INNYCH OSOB PRAWNYCH UJAWNIONO

"BPRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCII
KOLEIJNEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM
9/23

W PODRUBRYCE 3.4.4 POD NR 3 LISTY
INNYCH OSOB PRAWNYCH UJAWNIONO
*EPRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCII
KOLEJNEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM
79/23

Rodzaj zmiany gw PODRUBRYCE 3.4.4 POD NR 2 LISTY

polozenie wniosku - numer karty akt)

e

Inna osoba prawna lub
jednostka organizacyjna
niebedaca osobg

prawna (nazwa, siedziba,

Lp. fVELOBANK SPOLKA AKCYINA,
1. fWARSZAWA, 523075467, 0000991173

REGON, KRS)

Inna osoba prawna lub L ULTIMO NIESTANDARYZOWANY
jednostka organizacyjna 29' SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ

niebedaca 0s0ba © SINWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCELAW,
Eehs e K 0000550

410



REGON)

prawna (nazwa, siedziba, 140701530

Inna 0aaba prawna, ub ULTIMO NIESTANDARYZOWANY
jednostka organizacyjna

niebedaca osoba
prawng (nazwa, sledziba,

Lp. [SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ
. JINWESTYCYINY ZAMKNIETY, WROCLAW,

23

REGON) 140701530
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisU
11 ZASWIADCZENIE WYDAME W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018

ER. O PRZEKSZTM‘.CENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNTOW ZABUDOWARNYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO
WEASNOSCI TYCH GRUNTOW, PG-GN.6826.2.6.2019.Dt, 2018-02-11,
PREZYDENT MIASTA ELKU; 447-449, OL1E/00010063/5

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie
dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW./OL1E/00001958/19/001, 2019-02-14 13:41:00, 2019-03-11-

08.05.03.259603, TAK, 80-82

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
ofoZenie wniosku ~ numer Karl

FWEZWAMIE DO ZAPEATY, KM 10/23, 202 07, KOMORNIK SADOWY
PRZY SADZIE REJONOWYM W EEKU ELIZA EDYTA KAMINSKA 128
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie
dukumentu numer kart kt)

bz KW./OL1E/00000972/23/001, 2023-02-10 11:49:00, 2023-02-22-
12.17.41.563302, NIE, 126-127

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofoZenie wniosku — numer i@;t_}: ‘gﬁ_t)

24

WEZWANIE DO ZAPLATY, KM 9/23, 2023-04-13, KOMORNIK SADOWY
PRZY SADZIE REJONOWYM W ELKU ELIZA EDYTA KAMINSKA; 136
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OL1E/00003768/23/001, 2023-04-21 13:56:00, 2023-05-17-
08.00.10.883598, NIE, 134-135

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
polozenie wniosku - numer karty akt)

25

WEZWANIE DO ZAPLATY, KM 79/23, 2023-05-24, KOMORNIK SADOWY
PRZY SADZIE REJONOWYM W ELKU ELIZA EDYTA KAMINSKA; 142
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; poloZenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OL1E/00004673/23/001, 2023-05-25 12:39:00, 2023-07-27-
10.34.28.152314, NIE, 140-141
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,

poloZenie wniosku - numer karty akt)

510

7t 1 KQSZTY EGZEKUCYINE W KWOCIE
811,55 Zk,

- 0D 01.11.2020 R. DO 31.11.2020 R. W
KWOCIE 16 193,00 Zt ORAZ NALEZNE
ODSETKI ZA ZWLOKE W KWOCIE 1 107,30
Zt, KOSZTY UPOMNIENIA W KWOCIE 11,60
Zt 1 KOSZTY EGZEKUCYINE W KWOCIE
647,52 Zt

- 0D 01.12.2020 R. DO 31.12.2020 R. W
KWOCIE 15 885,00 Zt ORAZ NALEZNE
ODSETKI ZA ZWLOKE W KWOCIE 988,80
Zt, KOSZTY UPOMNIENIA W KWOCIE 11,60
Zt 1 KOSZTY EGZEKUCYINE W KWOCIE
117,00 Zt

- OD 01.01.2021 R. DO 31.01.2021 R. W
KWOCIE 10 157,00 Zt ORAZ NALEZNE
ODSETKI ZA ZWLOKE W KWOCIE 563,20
Zt, KOSZTY UPOMNIENIA W KWOCIE 11,60
7t 1 KOSZTY EGZEKUCYINE W KWOCIE
100,00 Zt,

- 0D 01.02.2021 R. DO 28.02.2021 R. W
KWOCIE 2 574,00 Zt ORAZ NALEZNE
ODSETKI ZA ZWEOKE W KWOCIE 126,90
2t, KOSZTY UPOMNIENIA W KWOCIE 11,60
Zt 1 KOSZTY EGZEKUCYINE W KWOCIE
113,94 Zt,

- OD 01.03.2021 R, DO 31.03.2021 R, W
KWOCIE 1 315,00 Zt. ORAZ NALEZNE
ODSETKI ZA ZWLOKE W KWOCIE 55,60 Zt,
KOSZTY UPOMNIENIA W KWOCIE 11,60 Zt
1 KOSZTY EGZEKUCYINE W KWOCIE 107,47
2zt

Wierzycisl hipotegnv

Skarb Panstwa (nazwa,
'siedziba, REGON, rola

SKARB PANSTWA - NACZELNIX URZEDU
Lp. jSKARBOWEGO W ELKU, EEK,
1. §00102291400084, ORGAN

DZIAL IV - HIPOTEKA
N
Lp. 1. - podstawy
wpisu
i3 7,8
IHIPOTEKA UMOWNA .
#220127,85 (DWIESCIE | DWADZIESCIA
Suma (stownie), waluta TYSIECY STO DWADZIESCIA SIEDEM
85/100) Zt
PLATY
Wierzytelno3¢ i stosunek Kgigm&%gg#fﬁgx{g%ﬁ“ﬁ
:f'::f;;);eﬂg;';’f; L.} HUBOCZNE, UMOWA KREDYTU
: e 1. i IHIPOTECZNEGO NR DK/KR -HIP-
wierzytelnosc, stosunek 5/3422933/11 Z DNIA 18 PAZDZIERNIKA
prawny) 2011 ROKU
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub
:igga"::‘:a %;9:;3";"”""‘ Lp. {GETIN NOBLE BANK SPOLKA AKCYINA,
orawna, (nazwa, siedziba, [+ || WARSZAWA, 00418410300000
REGON)
Nr
Lp. 2. -e= podstawy
wpisu
14, 15,
: 16, 17,
i 4 , 17,
Numer hipoteki (roszczenia) 18, 19,
0
Rodzaj higutekw‘ !ruszczenia; HIPOTEKA PRZYMUSQOWA
. 107190,48 (STO SIEDEM TYSIECY STO
Suma (slownie), waluta DZIEWIECDZIESIAT 48/100) ZE
NALEZNOSC OBJETA
) ) IADMINISTRACYINYMI TYTUEAMI
W'e'“'“’-(‘“"sc i stosunek L. [WYKONAWCZYMI ORAZ WYNIKAJACA Z
”ﬂz:""‘;e,ﬂgs.”;f; lp' 1HART. 110[1] USTAWY Z DNIA & LIPCA
m rﬁ"mmos.c. : 1982 R. (TEKST JEDN. DZ. U. Z 2019 R.,
erzy! ) POZ. 2204) O KSIEGACH WIECZYSTYCH 1
HIPOTECE
R
HIPOTEKA ZABEZPIECZA WIERZYTELNOSC
Z TYTULU ZALEGELOSCI PODATKOWYCH W
PODATKU OD TOWAROW 1 USEUG ZA
OKRES:
- OD 01.09.2020 R. DO 30.09,2020 R. W
KWOCIE 4 327,00 Zt ORAZ NALEZNE
Finne informacje JJODSETKI ZA ZWLOKE W KWOCIE 355,60 Zt
H#1 KOSZTY EGZEKUCYINE W KWOCIE 113,94
f‘ 0D 01.10.2020 R. DO 31.10.2020 R. W
KWOCIE 14 625,00 Zt ORAZ NALEZNE
ODSETKI ZA ZWEOKE W KWOCIE 1 105,90
Zk, KOSZTY UPOMNIENIA W KWOCIE 11,60
S0

IWYSOKOSCI 19% POBIERANEGO OD
{[DOCHODOW Z POZAROLNICZE)
HIDZIALALNOSCI GOSPODARCZE) ZA OKRES
OD 01.01.2020 R. DO 31.12.2020 R. W
KWOCIE 72 139,00 Zk ORAZ NALEZNE
ODSETKI ZA ZWLOKE W KWOCIE 2 988,30
Zt, KOSZTY UPOMNIENIA W KWOCIE 11,60
I KOSZTY EGZEKUCYINE W KWOCIE 114,94
Zt,
- ODSETKI OD NALEZNYCH A
NIEWPLACONYCH ZALICZEK NA PODATEK
DOCHODOWY W WYSOKOSCI 19%
POBIERANEGO OD DOCHODOW Z
POZAROLNICZE] DZIALALNOSCI
#{GOSPODARCZE) ZA OKRES OD 01.01.2020
{iR. DO 31.12.2020 R. W KWOCIE 1 707,00
izt ORAZ ZA OKRES OD 01.01.2020 R, DO
31.12.2020 R. W KWOCIE 747,00 Zt |
KOSZTY EGZEKUCYINE W KWOCIE 113,94
Zt

Wierzyciel hipoteczny

‘siedziba,

Skarb Paristwa (nazwa,

instytucji}

SKARB PANSTWA - NACZELNIK URZEDU
Lp. [SKARBOWEGO W ELKU, ELK,
1. {{00102291400084, ORGAN
REPREZENTUJYCY SKARB PANSTWA

REGON, rola

instytucji) REPREZENTUJYCY SKARB PANSTWA
N
Lp. 3 - podstawy
wpisu
s 21, 22
HIPOTEKA PRZYMUSOWA ]
) 116732,67 (STO SZESNASCIE TYSIECY
SUma, (slownie), walu SIEDEMSET TRZYDZIESCI DWA 67/100) Zt
NALEZNOSC OBIETA
' . ADMINISTRACYINYMI TYTULAMI
“'r'aeb‘:;"‘?';l‘j;‘e:fmsune“ Lo | [IWYKONAWCZYMI ORAZ WYNIKAIACA 2
P ’; okt 7 lp' L{{ART. 110[1] USTAWY Z DNIA 6 LIPCA
“",E”Vte]““,c,’ - § 111982 R. (TEKST JEDN. DZ. U. Z 2019 R.,
wierzytelnost) POZ. 2204) O KSIEGACH WIECZYSTYCH 1
HIPOTECE
) HIPOTEKA ZABEZPIECZA WIERZYTELNOSC
innglnformacie Z TYTULU PODATKU DOCHODOWEGO W
o

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIQSKU

Nr

WEiSU

podstawy

7

8

{pofozenie wniosku - numer karty akt)

OSWIADCZENIE BANKY, 2011-11-03, GETIN NOBLE BANK SPOLKA
AKCYINA W WARSZAWIE; 35

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./OL1E/00006833/11/001, 2011-11-07 13:43:28, 2011-11-08-
13.37.23.599739, NIE, 33-34
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,

OSWIADCZENIE, 2011-11-03, MAREK WOICIK; 36
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu -
numer karty akﬂ

DZ. KW./OL1E/00006833/11/001, 2011-11-07 13:43:28, 2011-11-08-
13.37.23.599739, NIE, 33-34

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
poloZenie wniosku - numer karty akt)

ADMINISTRACYINY TYTUL WYKONAWCZY, 2806-723.738544.2021,
2021-09-08, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W ELKU; 107
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie
dukumentu - numer k. )

DZ. KW./OL1E/00010 1/001, 2021-11-05 14:03:00, 2021-11-25-
09.05.11.436655, NIE, 102-104, 118-119

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
Ega!az-‘.‘nfe wniosku - numer Karty akt)

810




15

ADMINISTRACYINY TYTUL WYKONAWCZY, 2806-723.700.2021, 2021~
09-09, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W EtKU; 108

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZenie
dokumentu - numer karty akt,

DZ. KW./OL1E/00010835/21/001, 2021-11-05 14:03:00, 2021-11-25-
09.05.11.436655, NIE, 102-104, 118-119

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
polozenie wniosku - numer karty akt)

ADMINISTRACYINY TYTUL WYKONAWCZY, 2806-723.93512.2021, 2021-
09-09, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W EtKU; 109

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofoZenie
dokumentu - numer karty ﬂgt)

DZ. KW./OL1E/00010835/21/001, 2021-11-05 14:03:00, 2021-11-25-
09.05.11.436655, NIE, 102-104, 118-119

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofoZenie wniosku - numer karty akt)

ggokumenzu - numer karty akﬂtﬂ)

DZ. KW./OL1E/00010835/21/001, 2021-11-05 14:03:00, 2021-11-25-

09.05.11.436655, NIE, 102-104, 118-119

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
lipolozenie wniosku - numer karty akt)

22 ADMINISTRACYINY TYTUL WYKONAWCZY, 2806-723.743941.2021,
2021-09-09, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W EtKU; 115
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; poloZenie
Edokumenw - numer karty akt)

DZ. KW./OL1E/00010835/21/001, 2021-11-05 14:03:00, 2021-11-25-
09.05.11.436655, NIE, 102-104, 118-119
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu,

pofozenie wniosku — numer karty akt)

17

ADMINISTRACYINY TYTUEL WYKONAWCZY, 2806-723.262542.2021,
2021-05-09, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W EtKU; 110
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, poloZenie
kdokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OL1E/00010835/21/001, 2021-11-05 14:03:00, 2021-11-25-

09.05.11,436655, NIE, 102-104, 118-119

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
ofozenie wniosku — numer karty akt)

18

ADMINISTRACYINY TYTUL WYKONAWCZY, 2806-723.262544.2021,
2021-03-31, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W ELKU; 111
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; poloZenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OL1E/00010835/21/001, 2021-11-05 14:03:00, 2021-11-25-
09.05.11.436655, NIE, 102-104, 118-119

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wniosku - numer karty akt)

19

ADMINISTRACYINY TYTUL WYKONAWCZY, 2806-723.318119.2021,
2021-04-19, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W EEKU; 112
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OL1E/00010835/21/001, 2021-11-05 14:03:00, 2021-11-25-

09.05.11.436655, NIE, 102-104, 118-119

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpltywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
ozenie wniosku - numer karty akt)

20

ADMINISTRACYINY TYTUL WYKONAWCZY, 2806-723.500704.2021,
2021-06-17, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W ELKU; 113
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OL1E/00010835/21/001, 2021-11-05 14:03:00, 2021-11-25-

09.05.11.436655, NIE, 102-104, 118-119

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
loZenie wniosku - numer. karty akt)

ADMINISTRACYINY TYTUL WYKOMNAWCZY, 2806-723.599299.2021,
2021-07-2%, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W EEKU; 114
(wskggnﬁe podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie

910
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TRESE KSIEGI WIECZYSTE] (fragmenty)

Podsystem Dostepu do Centrainej Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci

TRESE KSIEGI WIECZYSTE] NR 0L1E/09010063/ 5,

STAN Z DNIA 2023-09-08

prowadzonej przez SAD REJONOWY W EEKU, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
e
podstawy
itwpisu
Numer l:ieiacg nieruchomosci E_Z_ 1
: Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. -— podstawy
wpisu
Numer dziatki 367)7 3
Potozenie (numer Lp. 1lierk
orzgdkowy / miejscowosc) E1.
U lica WOISKA POLSKIEGO
E‘Sposr’)b korzystania NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA
HNr
I podstawy
Obszar calej nieruchomosci EED,.‘;ZZO HA
aadynld
N
]ip' === podstawy
) wpisu
Polozenie (numer L 1, 215
porzadkowy / lp. 1HELK
[miegscowas'é) %
Nazwa ulicy numer porzadkowy
budynkuy WOJISKA POLSKIEGO 24
Przeznaczenie budynku HBUDYNEK MIESZKALNY
Odrebnos¢ (budynek stanow! &\ o
odrebng nieruchomosc)
{(.)
14
iNumer udziatu w prawie 39 45, 211
'Wielko$¢ udzialu nieruchomosci
'wspdlnej, ktdra stanowi grunt
‘oraz czesci budynku i
urzadzenia, kidre nie stuza.  |f ! 220
wytacznie do uzytku wiascicieli
lokali
WyodrebnionyiNumer ksiegi OL1E / 00051771 /0
fokal Numer lokalu 78
(...)
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
Wpisy
(]
45 UMOWA O ODDANIE GRUNTU W UZYTKOWANIE WIECZYSTE I
SPRZEDAZY LOKALU, 6622/2006, 2006-11-07, WEADYSEAW BRZUZY, ELK;
1-4, OL1E/00051771/0
(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty akt,
polozenie dokumentu - numer ksfqgi wieczystej)
DZ. KW./OL1E/00006043/06/001, 2006-11-10 09:46:06, 2007-01-11-
09.44.50.094711, NIE, 1-4, OL1E/00051771/0
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
go.‘az'en:‘e wniosku - numer karty akt, pafauz':enfe wniosku - numer ksfgg}')
(o)

211 EZAéWIADCZENIE WYDAME W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018
R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

GNUNT()\{# ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO

WEASNOSCI TYCH GRUNTOW, PG-GN.6826.2.6.2019.D¢, 2013-02-11,

PREZYDENT MIASTA ELKU; 447-449

(wskazanle podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, polozenie

dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OL1E/00001891/19/001, 2019-02-14 13:41:00, 2019-03-07-

11.24.55.987287, TAK, 445

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
olozenie wniosku -~ numer karty akt)

()
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
L Nr
p. — podstawy
1. wpisu
Numer wpisu [E 214
Rodzaj wpisu INNY WPIS
WSZELKIE CIEZARY CIAZACE NA LOKALACH
Tresc wpisu WYDZIELONYCH Z NIERUCHOMOSCI CIAZA
NA PRZYNALEZNYCH DO NICH UDZIALACH

314

Zalgcznik 1.2

OL1E /
tg' 78 00051771
) /0 44
(..)
Komentarz do migracji
Nr
{ipodstawy
wpisu
‘Ostatni numer aktualnego lub e
wykredlonego wpisu w danym
dziale w dotychczasowej ksiedze
wieczyste]
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
W pisU

MAPA I OPIS; 12-13
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW,//00001677/88/, 1988-09-06 0 00, 1988-09-06 00

44 BUMOWA O ODDANIE GRUNTU W UZYTKOWANIE WIECZYSTE I
SPRZEDAZY LOKALU REP. A NR 6622/2006, 2006-11-07, NOTARIUSZ

WEADYSEAW BRZUZY, ELK; 1-4, OL1E/00051771/0

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu;

pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie dokumentu - numer ksiegi

wieczystej)

DZ. KW./OL1E/00006043/06/001, 2006-11-10 09:46:06, 2007-01-11-
09.44.50.094711, NIE, 1-4, OL1E/00051771/0

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wniosku - numer kartg akt, pofoZenie wniosku - numer ks!ggi)

(1)

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 2 WEASNOSCIA
: BRAK WPISOW

DZIAL II - WLASNOSE

Wiasciciele

[
i Wiasciciele wyodrebnionych lokali I
} ;
¢
L Nr
3% --- podstawy:
5 wpisu

204

EWE WSPOLWLASNOSCI,
Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub ==~

wykreslonego wpisu w danym

dziale w dotychczasowej ksiedze

wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PORSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy|

wpisu

214 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018

R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
GRUNT(’)\{J‘ ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO
WEASNOSCI TYCH GRUNTOW, PG-GN.6826.2.6.2019.Dk, 2019-03-12,
PREZYDENT MIASTA ELKU; 461

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie
dokumentu - numer karty akg

DZ. KW./OL1E/00001926/19/001, 2019-02-14 13:41:00, 2015-03-13-
11.25.43.556864, NIE, 461

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu,
pofozenie wniosku - numer karty akt)

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

a4






Wypis z dokumentu
Ustawa o gospodarce nieruchomosciami :

Art. 155. 1. Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane o

nieruchomosciach (...).

Zatacznik nr 2

Przepis pkt. 1.3.2 opinii,
poz. [1]

2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane, o ktérych mowa w ust. 1, moga miec forme

wypiséw i wyrysow, poswiadczonych przez rzeczoznawce majatkowego.

Okreélenie dokumentu  |Uchwata Nr XXXVII.374.2021 z dnia 15.12.2021 r. w sprawie migjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,Etk — Centrum” (Dz. Urz
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 16.03.2022 r., poz. 1237), z pdzn.zm.

Miejsce udostepnienia Urzad Miasta Etk

Tresc

A Fragment rysunku planu.
wypisu Kaf e R

Lokalizacja ogdlna przedmiotu wyceny /,/ o
e

LEGENDA
OZNACZENIA TERENOW [ ICH PRZEZNACZENIE:

LB, SHANCLOPIACOAANIA
LINHE RUZGIANIC2ZAJATT TERINY © R37 54 SPORUE SZYTHOWANIA

A £ A 2 SHPATENRACTALNA LINTA ZARLDOWS

MWL TERTN ZABLDOWY MISZRANIONT] T LORODZINAT ZOOPCSC ZENIT M USLC RODMIEISRILH

Fragment tekstu planu.
§ 14. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MW,U (powierzchnia
1,11 ha): zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z  dopuszczeniem usiug
$rddmiejskich.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesne] -
wedtug ustalen § 6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i
zagospodarowania: 1) wskaznik powierzchni
zabudowy — od 25% do 40%, 2) wskaznik
intensywnosci zabudowy — od 0,25 do 2,4, 3)
minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej - 15%, 4) wysokosc
zabudowy: a) budynkéw — minimalna: dowolna;
maksymalna: 18 m, b) obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami - minimalna: dowalna,
maksymalna: 18 m; z zastrzezeniem punktu e
c) liczba kondygnacji budynkéw: do 5
kondygnacji nadziemnych, d) dopuszcza sig
podpiwniczenia budynkéw, e) dopuszcza sig
sytuowanie obiektéw budowlanych na dachach
budynkéw, przy czym maksymaina wysokosé
takiego obiektu mierzona od jege podstawy do
najwyzszego punktu nie moze przekracza¢ 3 m,
5) geometria dachow: pitaskie, mansardowe o
nachyleniu potaci dachowych od 150 do 80°
dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 13c do 45°%
6) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych: a)
materiaty: dachéwka, b) kolorystyka: odcienie
koloru czerwonego, ¢) dla dachdw ptaskich nie
ustala sig, 7) w elewacjach budynkéw stosowaé
naturalne materiaty, takie jak czerwona cegta,
elementy drewniane, okiadziny metalowe, jasne
tynki o wygladzie tynkdw tradycyjnych,
dopuszcza sie stosowanie wyigcznie Kolorow
naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu),
8) dopuszcza sie lokalizacje ustug
$rodmiejskich w suterenach oraz na pierwszej
kondygnacji nadziemnej. Lokale ustugowe
muszg speiniaé  warunki wynikajgce =z
przepiséw odrebnych i by¢ dostepne wyiacznie
spoza klatek schodowych czesci mieszkalnej.
9) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie
okresla sie.
4. Zasady ksztaftowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulic T. Kosciuszki, J.
Stowackiego i Wojska Polskiego poprzez drogi
wewnetrzne lub ciggi pieszo-jezdne. 2)

inimaine wymagania parkingowe - zgodnie z

,ust. 3i4.

Zasady ksztattowania infrastruktury

echnicznej — zgodnie z § 10.

Wypis sporzadzono 8 wrzesien 2023

—]






Wypis z dokumentu

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami:
Art. 155, 1. Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje sie wszelkie, niezbedne i dostepne dane o
nieruchomosciach (...).
2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane, o ktérych mowa w ust. 1, mogg miec forme wypisow i
wyryséw, poswiadczonych przez rzeczoznawce majgtkowego.

Zatacznik nr 3

Przepis pkt. 1.3.2 opinii, poz.
11

Okreslenie dokumentu

Dokumentacja ewidencji gruntow i budynkow.

Miejsce udostepnienia

Starostwo Powiatowe w Etku

Tresl,c Wojewddztwo:  warmifnsko-mazurskie Jedn. ewid.: Etk
ISU
wyp Powiat: efcki Obreb: Etk 1
Dane dotyczace lokalu Charakter
Podmiot ewidencyjny wilasnosci / wladania Udziat
1 Marek Edward Wéjcik wlasnosé 171
Nr ewid. Adres Funkeja uzytk. lok. Liczba izb |Powierzchnia Nr KW
lokalu uzytk./przynalez.
78 Wojska Polskiego 24/78 mieszkalny 2 35,17 m2/ OL1E/00051771/0
Dane dotyczgce budynkow
Nrewid. |Adres Funkcja budynku Kondygnacje |Powierzchnia
budynku n/p zabud. / uzyt.lok.wyodr.
864 Etk, Wojska Polskiego 24 mieszkalny 51 942 m2/2802,59 m2
Rok zak. budowy: 1984 Materiat:  MUR Liczba lokali (ogétem): 72
Nrewid. |Adres Funkcja budynku Kondygnacje |Powierzchnia
budynku n/p zabud. / uzyt.lok.wyodr.
865 Etk, Wojska Polskiego biurowy 1/0 49 m2/
Rok zak. budowy: 1984 Materiat:  MUR Liczba lokali (ogdfem):
Dane dotyczace gruntu Charakter
Podmiot ewidencyjny wilasnosci / wladania Udziat
1 Marek Edward Wojcik wiasnosé 13/1220
2 inni
Nr dziatki Potozenie Oznaczenie uzytku Powierzchnia Nr KW
44717 Efk, Wojska Polskiego 24 B 0,1220 ha OL1E/00010063/5

Kopia poglagdowa mapy ewidencji gruntow
(bez zachowania skali)

Wypis sporzadzono

8 wrzesien 2023 "







Zatacznik nr 4

Sl

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA

ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILKES
posiada zawarte obowiarkowse ubezpieczenie

v Powszechnym Zakladzie Uberpleczef 54
skiadka za ubezpieczenie wynasi: 421.00 PLN

Minlejszym potwierdza sig, 2o:
WM. Pawet Moskwa
19-300 Etk, Mickiewicza 18/ 19
MNr polisy SRMO014%814

nz okres: 10/08/20283 - 02/08/2024
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat kysiacy cure

informacja o przetwarzaniu danych osobowych

Uprzejmie informujemy, ze firma Instytut Wyceny Mienia Pawet Moskwa, 18-300 Eik, ul. Mickiewicza 19/19, (zwana dalej ,Administrator")
przetwarza Pana/Pani dane osobowe w rozumieniu Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2018 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (zwanej dalej ,RODO").

Celem wypetnienia obowigzku informacyjnego okreglonego art. 13 RODO informujemy, ze:

1) Administratorem danych osobowych jest firma:

- Instytut Wyceny Mienia Pawet Moskwa z siedzibg w Etku, NIP 848-101-03-05

2) z Administratorem mozna sie kontaktowac:

- pisemnie, na adres: Instytut Wyceny Mienia Pawet Moskwa, ul. Mickiewicza 18/19,
- za pemocg poczty elektronicznej, na adres: iwm@iwm.elk.pl

3) Administrator nie wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych,

4) Pani/Pana dane osobowe sg przetwarzane w celu $wiadczenia ustug wyceny nieruchomosci, zapewnienia prawidtowe] obstugi klienta,
prowadzenia ksiggowosci.

5) podstawa prawng przetwarzania danych osobowych moze byé wyrazona przez Pana/Panig zgoda (art. 6 ust. 1 lit. a RODO), koniecznosé
podjgcia dziatan na potrzeby wykonania umowy ktérej Pan/Pani jest strong lub Pan/Pani zgdania (art. 6 ust. 1 lit. b RODO) lub tez cele
zwigzane z prawnie uzasadnionym interesem realizowanym przez administratora lub przez osobe trzecig (art. 6 ust. 1 lit. f RODO),
obowigzku prawnego cigzacego na administratorze - obowigzku podatkowego (art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODOQ);

6) odbiorcami Pana/Pani danych oscbowych mogg byé podmioty wspéipracujace z Administratorem w wykonywaniu zadan okreglonych w
pkt 4, w szczegdinosci przedsigbiorstwa $wiadczace usiugi w zakresie dostarczania korespondencji, odpowiednie urzedy i organy
panstwowe, a takze w zakresie rozliczer naleznosci,

7) Pani/fPana dane osobowe bedg przetwarzane przez Administratora przez okres niezbedny do $wiadczenia ustug lub w innych celach
wskazanych w pkt 4 powyzej,

8} ma Pan/Pani prawo do:

- zgdania-od Administratora dostepu do swoich danych osobowych,

- zgdania od Administratora sprostowania swoich danych osobowych,

- zgdania od Administratora usunigcia lub ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych,
- zgdania od Administratora przeniesienia swoich danych csobowych,

- wniesienigrdo Administratora sprzeciwu wobec przetwarzania danych oscbowych,

y, Ze nie ma Pan/Pani ustawowego obowigzku podania danych osobowych, jednakze obowigzek ten moze wynikaé z
czegdlnych; konsekwencjg niepodania danych osobowych moze byé w szczegdinosci brak mozliwosci $wiadczenia usiug na






